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Flurstiick: 76 Gemeinde: Markt Grassau
Gemarkung: Rottau  Landkreis: Traunstein
Bezirk: Oberbayern

|. ZEICHNERISCHE FESTSE
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Der Veranlasser :

Die Nachbarn :

Kirchenstiftung Rottau - St. Michael
Kirchplatz 3, 83224 Rottau

Schmid Michael FL-Nr. 75
Haselhorst Eva Maria u. Hans FI.-Nr.715/4
Haselhorst Klaus FI.-Nr.715/4
Schwingenheuer Wolfgang FI-Nr.715/5
Huber Christof FI.-Nr.78/3
Huber Karola FIL.-Nr.78/2

MARKT GRASSAU

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Rottau”

(im Bereich Flurnummer 76)

LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Markt Grassau erlalt gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Verordnung uber bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), diese Bebauungsplananderung

als Satzung.

ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN

Dorfgebiet (geméaR § 5 BauNVO)

WH. 6,20 m
et hgen

Grenze des Geltungsbereichs der Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I Baugrenze

RE———— Baulinie

I 1 VollgeschoB als Hochstgrenze zuléssig
l 2 VoligeschoRe als Héchstgrenze zulassig
Wandhéhe (z. B. 6,20 m)

gt R Flachen fir Garagen, Nebengebaude und-Stellplatze-

Ga Garagen
N Nebenanlagen
ST Stellplatze
@ +538,60 Bezugspunkt + 538,60 (OK-Kanalschacht)
+ 539,00 Oberkante-Rohboden Erdgescho? (z.B. + 539,00) max.
- Firstrichtung zwingend
SD Satteldach
430 p MaRzahl (z.B. 3,00m)
@ "a fur abweichende Bauweise gem.§ 22 Abs. 4 BauNVO als Grenzbebauung"
B. FUR HINWEISE

f Bestehende Grundstlicksgrenzen

76 Flursticksnummer (z.B. 76)

Abbruch ist durchzufiihren bei Erstellung

des slidlichen Gebaudes

Bebauungsvorschlag

Vorgeschlagene Grundsticksteilung

Geh- und Fahrtrecht

WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Das Baugebiet wird als "Dorfgebiet’ (geméaf § 5 BauNVvO)
festgelegt.

Das MaR der baulichen Nutzung ist wie folgt festgelegt :
Grundflachenzahl (GRZ) 0,45

GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,45

Im sudlichen Wohngebaude sind max. 5 Wohneinheiten zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Eingangsiiberdachungen und Erkern
bis zu einer Tiefe von 1,50 m kann zugelassen werden.

Soweit die gesetzlichen Abstandsflachen unterschritten werden ist das ausdriicklich gemani
Art. 8, Abs. 5, Satz 3 der Bayerischen Bauordnung zuléssig, ohne Abstandsflacheniibernahme des
Nachbarn. Im Osten gilt Art 22. Abs. 4 abweichende Bauweise.

Die traufseitigen WandhShenmasse sind bei Hauptgebauden und Nebengebauden bauraum-
bezogen festgesetzt.

Als Bezugspunkte gelten die OK-Rohboden im Erdgeschof und der Schnitt-

punkt der Wand mit der OK-Dachhaut.

10.

1.

12.

13.

14.

Die Oberkante-Rohboden im Erdgeschof ist bauraumbezogen maximal festgesetzt (z. B. + 539,00).
Gelandeaufflllungen sind bis mind. 20 cm unter Oberkante Rohboden-EG bzw. Oberkante-KG
herzustellen. Abgrabungen (auf3er Bestand) - insbesondere zur Freilegung von Kellergeschossen
sind unzuléssig.

Geléndeaufflllungen bzw. Anschlisse an das vorhandene Gelénde sind geman § 7 der Gestaltungs-

satzung weich auszurunden.

Samtliche Hauptgebaude sind mit Satteldach Dachneigung 16° - 24° auszubilden.
Angebaute bzw. freistehende Garagen und Nebenanlagen mind. 12°.

Im Planungsgebiet sind Quergiebel oder Dachgauben mit max. 1/3 der

Gebaudelange erlaubt.

- Der Ansatz der Quergiebels muss mind. 30cm tiefer liegen als der Hauptfirst

- Dachneigung max. 5° steiler als das Haupdach

- bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebel ist eine Uberschreitung
der tatsachlichen Wandhéhe um max. 80cm zulassig.

Dacheindeckungen - zulassig sind ziegelrote und rotbraune Eindeckungen.

Die Dachvorspriinge haben an allen Seiten zu betragen :

Hauptgebdude mind. 1.00 m

Nebengebaude mind. 0.80 m

Sind Balkone angeordnet muss der Dachvorsprung die Belkonkante um mind. 0.50 m Gberragen.
Bei zulassiger Grenzbebauung wird grenzseitig auf einen Dachuberstand verzichtet.

Fur Geb&aude, die mit zwei oder mehr Wohneinheiten genutzt werden, werden bis zu einer
WohnungsgréBe von 70 m? 1,5 Stellplatze und bei einer WohnungsgréRe von mehr

als 70 m? 2 Stellplaize gefordert.

Fur Einfamilienhauser sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Je Doppelhaushalfte sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fur das nérdliche Grundstuck gilt die GaStellV Nr. 4. 1. der BayBO.

Private ErschlieBungsflachen / Parkflachen (au3er Bestand) sind aus versickerungsféhigem Belag
(kein Asphalt/Beton) auszufithren.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche MaR zu beschrénken, Hof- und Zufahrts-
flachen sowie Stellplatze sind als versickerungsfahige Belagdecken (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken u.&.) herzustellen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Satzung tber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen des Marktes Grassau in der jeweils glltigen Fassung.

IV.TEXTLICHER HINWEIS

1.

Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt werden, ist eine Versickerung
nur nach einer Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen
erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien unter 50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordunng (NWFreiV) und Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu bean-
tragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind
dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Verfahrensrechtlich sind fur notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Bauzeit vom
Bauherrn / Bauherrin rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen beim Landratsamt Traunstein
einzuholen.

Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisflachen
sollten je nach Untergrundbeschaffenheit auf dem jeweiligen Grundstick versickert
werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uiber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben.

. Nachdem bei Starkregenereignissen grundsatzlich Uberflutungsgefahr durch wild abflieRendes

Oberflachenwasser besteht, wird empfohlen, eigenverantwortlich Schutizmanahmen dagegen
vorznehmen. §37 WHG ist einzuhalten.
Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

. Kabelverteilerschranke von Versorgungsunternehmen sind auf den Grundstticken

zu dulden und in die Einfriedungen einzubeziehen.

V. VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 24.09.2019 die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 09.03.2021
wurde gem § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 31.05.2021 bis einschlie3lich 02.07.2021

offentlich ausgelegt, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaf? § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2021 bis einschlieRlich 02.07.2021

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Markigemeinde Grassau hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 22.07.2021
die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 22.07.2021

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Veréffent-
lichung in der Gemeindezeitung am ........ /(1@62022 ............

Die Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ortstblichen Dienstzeiten im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt erteilt. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

(§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

MARKT GRASSAU

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Rottau"
(im Bereich Flurnummer 76)

LANDKREIS TRAUNSTEIN

GRASSAU, DEN 09.09.2019 DER PLANFERTIGER :
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